E4 | IMOVEIS 2

Sexta-feira, 12 de setembro de 2008 |

Folha de Alphaville

mercado imobiliar

MERCADO IMOBILIARIO |

Cuidados na hora de vender o imovel

Proprietario de imovel deve contratar imobilidria conhecida no mercado, que tenha corretores credenciados pelo Creci

Alex Rogério

Orientacoes - Bernadete e Gizeli, da Betta Iméveis, orientam sobre medidas necessarias para evitar problemas com negdécios imobiliarios

Simone Trino
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Para quem esta vendendo
um imovel, o panorama ideal
seria formado por uma longa
fila de interessados apenas
aguardando o proprietario dar
sua palavra final. Infelizmente,
por mais que o mercado imobi-
liario esteja aquecido com lan-
camentos de empreendimen-
tos, antincios de grandes negod-
cios, a dinamica raramente
funciona assim.

Alias, é justamente essa ex-
pectativa em fechar negocios
rapidos que pode ocasionar do-
res de cabega aos proprietarios.
Por isso, uma das dicas princi-
pais ¢ a contratacdo de imobi-
liarias conhecidas, que garan-
tem tranqiiilidade e seguranca
as partes envolvidas na negoci-

acdo. O alerta ¢ feito por Ber-
nadete Antunes Correia, dire-
tora da Betta Imdveis, que atua
no mercado imobilidrio da re-
gido ha 10 anos. Bernadete,
por sua vez, tem um historico
de 22 anos de corretagem.

De acordo com ela, muitos
proprietarios esquecem de um
fator, que ¢ a seguranga. "Co-
mo o interessado precisa visi-
tar a casa para fechar o nego-
cio, ¢ importante avaliar de
quem se trata", explica. Esse
servigo ¢ oferecido pelas imo-
biliarias. "Sempre fazemos um
levantamento sobre o proprie-
tario e também sobre o interes-
sado, porque procuramos o
melhor para as duas partes”,
esclarece.

Essas medidas, segundo
Bernadete, objetivam princi-
palmente a questdo seguranga.
Quando o proprietario ainda
utiliza o imovel, os corretores

da Betta Imoveis procuram fa-
zer as visitas com horarios
agendados e sempre monitora-
dos por alguém do proprio
imével. Mas antes desse tipo
de visita, os corretores ja tém
informagdes sobre os interes-
sados na compra de imoveis.

Quanto as pessoas que pre-
ferem efetuar a venda sem a
intermediagdo de imobilidrias,
Bernadete recomenda que elas
evitem placas na porta da
residéncia e também que ndo
abram a casa para o primeiro
que aparecer. "Enquanto o in-
teressado estd fazendo pergun-
tas sobre o imdvel, o proprieta-
rio deve aproveitar para entre-
vista-lo, evitando problemas
futuros".

As imobiliarias cobram um
percentual de 6%. "O valor ¢
infimo se levarmos em conta a
seguranca', alerta Bernadete.
A imobiliaria ndo executa ape-

nas a operagdo de compra e
venda, mas garante toda a as-
sessoria necessaria, que vai
desde a emissdo de documen-
tos até a retirada da escritura
publica.

A advogada Gizeli Gongal-
ves, da Betta Imoveis, explica
que é comum as pessoas infor-
marem que a documentagdo
esta ‘toda certinha’, no entan-
to, é preciso checar tudo antes
de efetivar o negocio. "Ha uma
lista de documentos (veja nes-
sa pagina) que devem ser reti-
rados antes da comerciali-
zagdo. Estar com a documen-
tagdo em dia facilita ainda
mais o processo", garante.
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LISTA DE DOCUMENTOS

W Certidoes pessoais - pes-
soa fisica: Copia autenticada da
Cédula de identidade RG e CPF;
Copia autenticada da Certidao de
casamento; Copia autenticada da
Certidao de Nascimento (para
solteiros); Certiddes Negativas
dos Cartorios dos Distribuidores
Civeis e de Familia, incluindo
Executivos Fiscais Municipal e
Estadual, pelo periodo de 10
(dez) anos anteriores a data da
intermediagéo - da Comarca de
domicilio dos vendedores e da
Comarca do Imovel; Certidoes
dos Distribuidores da Justica do
Trabalho pelo periodo de 10 (dez)
anos anteriores a data da inter-
mediagéo - da Comarca de domi-
cilio dos vendedores e da Co-
marca do Imovel; Certiddes Ne-
gativas dos Cartérios de Protes-
tos pelo periodo de 5 (cinco)
anos anteriores a Certidoes Ne-
gativas dos Cartorios de Protes-
tos pelo periodo de 5 (cinco)
anos anteriores a esta data das
Comarcas do imével e do
domicilio dos vendedores; Cer-
tidées Negativas da Justica Fede-
ral; Certiddo Conjunta Negativa
de Tributos Federais e Divida Ati-
va da Uniao.

B Certidoes para pessoa ju-
ridica figurar como vende-

dora: Contrato Social ou Estatu-
to Social e todas as alteragoes,
ata de eleicéo da ultima diretoria
devidamente registrados junto
aos 6rgaos competentes; Cer-
tiddes recentes da Junta comer-
cial, em breve relato, contendo
objeto, sede, uso, representacbes
e arquivamento; Certiddo Negati-
va de Débitos do INSS-CND;
Certiddo da Regularidade de Si-
tuagdo do FGTS; Certiddo Nega-
tiva de Tributos Federais - Minis-
tério da Fazenda; Certiddo Nega-
tiva dos Cartdrios de Protesto

dos ultimos 5 anos; Certidao Ne-
gativa de Agbes Judiciais, abran-
gendo um periodo de 10 (dez)
anos anteriores a presente data,
expedida por todos os distribui-
dores de feitos civeis e das exe-
cugdes fiscais da Comarca da se-
de da empresa e filiais; Certidao
Negativa da Justica Federal,
abrangendo um periodo de 10
anos anteriores a venda; Certidao
Negativa de faléncia e concorda-
ta; Certidao Negativa de Agdes
Trabalhistas abrangendo um peri-
odo de 10 (dez) anos, anteriores
a venda, expedida pelo Distribui-
dor da Justigca do Trabalho, da
comarca da sede e das comarcas
onde houver filiais; Copia auten-
ticada dos documentos pessoais
dos sécios, qualificagdo comple-
ta e a mesma relagao de docu-
mentos citada para pessoa fisica,
de todos os s6- cios;

B Certidoes de imovel: Copia
autenticada do titulo aquisitivo;
Certidao de inteiro teor da matri-
cula, com negativa de 6nus e
alienacdes expedida pelo Carto-
rio de Registro de Iméveis da
Comarca de localizagdo do imo-
vel; Certiddo Negativa de impos-
tos expedida pela Prefeitura Mu-
nicipal da comarca de localizagéo
do imovel; Carta de quitagdo com
relacéo as taxas de condominio e
foro, expedidas pelo Condomi-
nio; Carné de imposto predi-
al/territorial, relativo ao exercicio
em curso, com os pagamentos
atualizados e quitados até a
transmissao da posse; Prova de
quitacao dos foros devidos a
Unido (para o caso de imdveis
foreiros); C.A.T. - Certidao Auto-
rizativa de Transferéncia, expedi-
da pela Secretaria do Patriménio
da Unido (documento essencial
para lavratura de iméveis forei-
ros).




